guascalientes, Aguascalientes, a dieciocho de marzo de

dos mil intidno. -

O S, para dictar sentencia definitiva los autos

del e iente numero 1290/2019 que en la via de Juicio Civil

Especial (DESAHU:?’) promueve ***** on contra de FFRIEF Fhxxky
KAxFx, 1a icta bajo los siguientes:

S I D E R A N D O s :
I.- E1 ticulo 82/ del Cdébdigo de Procedimientos Civiles

del Estado estab : “Las sentencias deberan ser claras,

precisas y congruentes lagdemanda y su contestacién y con

las demas pretensioneg idas oportunamente en el pleito,

condenando o absolviendS ado, y decidiendo todos los

a
puntos litigiosos que hub n o ,objeto del debate. Cuando
éstos hubieren sido varios e hara el pronunciamiento

correspondiente a cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en

rebeldia, deberan verificar de o ia existencia de los

elementos para la procedencia de a 6p.” y estando citadas

las partes para oir sentencia se pro a-dictar la misma de

acuerdo a lo que establece la norma en cita.

IT.- Esta autoridad es competente para condcer y decidir
de la presente causa, de acuerdo a lo que ta ce el articulo
142 fraccién III del Cédigo de Procedimient Civiles del
Estado, pues establece que es Juez competente el la ubicacidn

,S/



de a sa, si se ejercita una accién real sobre bienes
muebles y que lo mismo se observard respecto a las cuestiones

derivad

ontrato de arrendamiento sobre inmueble, siendo
que en e a estudio se ejercita la accidédn de desahucio
fundad n un contrato de arrendamiento sobre un inmueble que se
encuentra dentro la jurisdiccién a que pertenece este juzgado

dédndose asgi uesto de la norma indicada; ademés, las partes

no impugnaron la

‘s’erP-ncia de esta autoridad, de donde deviene
un sometimiento jurisdiccién de la misma, por lo que
cobra aplicacidn lo que establece el articulo 137 del
ordenamiento legal indic .=

III.- Se dete ,w

desahucio elegido por L& t ionante es el correcto, toda

vez que dicha parte al dem r entrega del inmueble se funda
en la falta de pago de mas tres rentas, dandose asi el

supuesto previsto por el articulo 561 del Cédigo de

el procedimiento especial de

Procedimientos Civiles del Estado gldal establece que la

demanda de desahucio debe fundarst la~falta de pago de tres o

mas mensualidades.-
IV. E1 *****_  demanda por su pro/gsﬂe
%

civil especial de desahucio a ***x** **xxx*

ho en la via

cumplimiento de las siguientes prestaci : ). Para que por
sentencia firme se condene la persona moral ***** en su

principal, a la C. ***** en su caracter de representante de la persogamoral ya referida,



asi cemo _alL.C. ***** en su caracter de fiador, a la desocupacion del bien inmueble
udicade-en la CALLE ****NUMERO ***** DEL FRACCIONAMIENTO Y/O COLONIA
BARRIO T**Y/Q.B8ARRIO ***** EN ESTA CIUDAD DE AGUASCALIENTES; B). Para
que por Sentansifirme se condene la persona moral *****en su caracter de deudor
principaljyada C. ***** en su caracter de representante de representante de la persona
moral ya referida, asi 'como el C. ***** en su caracter de fiador, a entregarme el
inmueble ar€iid&es/ ubicado en la CALLE *** NUMERQ ***** DEL
FRACCIONAMIENTO/Y/S CGLONIA ***** Y/O BARRIO ***** EN ESTA CIUDAD DE
AGUASCALIENTESY, de-forma real y material en el estado en que se encontraba al
momento de recibirlo. C).\ ®darague por Sentencia firme se condene a los demandados
a pagarme las pensiones rentisticas ga€@me adeudan desde el mes de abril del afio
2019, hasta la fecha y las quefse sigan’venciendo hasta la total solucion del presente
procedimiento a razon de la cantidad de”$16/225.00 (DIECISEIS MIL DOSCIENTOS
VEINTICINCO PESOS 00/100 M..) YORMES MAS IVA; D).- Para que por sentencia
firme se condene a los demandados al p&go de la cantidad de $97,350.00 (NOVENTA
Y SIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA PESOS=89/100 M.N.) MAS IVA, por
concepto de seis meses de renta correspondientes de”abril de dos mil diecinueve a
septiembre del dos mil diecinueve, a razon_de 46,225.00 (DIECISEIS MIL
DOSCIENTOS VEINTICINCO PESOS 00/100 M.N.)J»OR MES MAS IVA. E).- Para que
por sentencia firme se condene a los demandados al pagotie tedas y cada una de las
rentas que se sigan generando durante el presente juicio 4y hasta l& que corresponda al
dia en que se me haga entrega real y material del inmueble en cu stidn, a razén de la
cantidad ya sefialada; F).- Para que por sentencia firme se condene g%¢smamandados

al pago de intereses del 5% mensual (pactado en la clausula s2gunda del contrato



fuente~de _la,accion), los cuales deben ser cuantificados a partir de la fecha en que
mcumphié con los pagos y hasta la fecha que sea entregado el inmueble materia del
arrendami nte; G)- Se les condene a la parte contraria al pago por concepto de
Impuesto_alreadT Agregado (IVA), generado por las mensualidades de renta
vencidasydel afio en curso, asi como el pago de dicho impuesto que se genere por las
mensualidades de renta gue sigan vendiéndose hasta que se obtenga la desocupacion
y entrega maicnia™eal/inmueble; H) Para que por sentencia firme se condene a los
contrarios a entregarnie_ei ininueble en cuestion, libre de adeudos por concepto de
energia eléctrica, agua, teiefonia, #V, internet y cualquier otro servicio que hubieren
contratado por su parte. I{>"Pas que se condene a los demandados al pago de todas
y cada una de las obligaciones gu< conrtr&gion al celebrar con el suscrito el contrato de
arrendamiento fuente de la ae€)n; J).--El pago de los gastos y costas qué con motivo
de la tramitacion del presente juiciocSean erogados, inclusive los de segunda instancia
y el juicio de amparo en caso i< ser Jecegario; K).- El pago de honorarios
profesionales de los Licenciados en Deyeeho que se tuvieron que contratar para la
atencion y patrocinio del presente juicio .”- Accién guegcontempla el articulo
561 del Cdédigo de Procedimientos Civiles del Estado, en relacién
con el 2296 fraccién I y 2323 del Cédiygo Sustantivo de 1la
materia. -

El demandado *****  dio contestacidén” a la demanda
entablada en su contra, oponiendo controvgksia f&tal por cuanto
a las prestaciones que se le reclaman y parcial ¢\ los hechos en
que se fundan, oponiendo como excepciones las sigui@magsg.. X Vv 2.

FALTA DE ACCION.-



demandada *****dio contestacién a la demanda entablada
s contra, oponiendo controversia total por cuanto a las

prestac S e se le reclaman y parcial de los hechos en que

se funda iendo como excepciones las siguientes: 1 y 2.

FALTA ACCION. -

Asimismo, **%%  comparece a dar contestacién a la
demanda, ostentdndose como apoderado legal para pleitos
y cobranzas d mpresa *****exhibiendo al efecto 1la
DOCUMENTAL PUB

A_ consigtente en copia certificada de 1la

escritura publica e AxKxAEx o yolumen **F*** de fecha FrFx*

pasado ante la fe del rigegRUblico nUmero veintitrés de 1los

del Estado, mismo que gregado de la foja veintidds a la

treinta de los autos si bien tiene ©pleno valor

probatorio de conformidad evisto por los articulo 281 y
341 del Cdédigo de Procedim Civiles del Estado, sin

embargo, el mismo es insuficiente para gque puede reconocérsele

la personalidad que ostenta, en lo previsto por el

articulo 2467 ultimo parrafo de ivil del Estado, el
cual dispone que ningun poder otorgad dra una duracidédn mayor

a cinco arios, y si en el caso, el poder g e el indicado

al inicio de este péarrafo, es de fecha do o de dos mil

once y la contestacidén de demanda se hace di einticuatro de

octubre de dos mil diecinueve, es claro que dic oder resulta

ineficaz para poder seguir ostentdndose como a erado de 1la



per a ral demandada, al ejercerse fuera de su vigencia, sin
e cuentre en el caso de excepcidédn que prevé el articulo

antes 1 a

para que se entiendan prorrogadas las facultades
que pudie prenderse de dicho documento, razdbén por la cual,
se de tima el escrito de contestacién de demanda que hizo

***x** ostentandose /como apoderado legal para pleitos y cobranzas

de la em **% siendo que el emplazamiento realizada a

esta ultima fu zado conforme a derecho, pues de las

actuaciones del as que se les concede pleno valor en

observancia a 1lo ndican los articulos 281 y 341 del Cédigo
adjetivo de la materia de ende que la citada demandada fue

se llevdé a cabo con ***** quien

debidamente emplazada, &4 e
dijo ser empleada de laSempresaddgfnandada, esto luego de que el
Ministro Ejecutor inquiri o epresentante legal de la
empresa demandada y no se ’‘en 6 presente, entendiéndose la

diligencia con la empleada antes indicada, y por su conducto se

hizo saber a la demandada que con el término de nueve

dias para dar contestacidén a 1la ;Acorriéndole traslado
con copias de la demanda y deméas xX0S~- que en la propia
diligencia se describen de 1lo que se que se dio

cumplimiento a lo dispuesto por los arti fraccién I,

109, 110 y 111 del Cédigo Procesal Civil a idad, de donde

resulta que el emplazamiento se encuentra ajusta a derecho.-



- El1 articulo 235 del Cédigo de Procedimientos Civiles

tado, establece: "“La actora debe probar los hechos
consti de su accién y el demandado los de sus
excepcion n observancia a tal precepto, las partes exponen

en escritos correspondiente una serie de hechos como
fundatorios de 1 accién ejercitada y excepciones opuestas vy

para acreds como lo exige el precepto en cita, ofrecieron

y se les admitie vuebas, wvalorandose las de la parte actora
en la medida sidmiente:
DOCUMENTAL que también fuera ofertada por la

parte demandada, consist e el contrato de arrendamiento de

A

fecha diez de enero mil diecinueve, mismo que corre

agregado de la foja ocho a Zra de los autos, prueba respecto

de la cual la parte act 7 ar de su perfeccionamiento
aporté la prueba de RATIFICACIC CONTENIDO Y FIRMA a cargo de

**x**por conducto de su representante, ****x* y ***¥k*z quienes en

audiencia de fecha nueve de septie Jdos mil veinte, se les

tuvo por reconociendo tanto el como la firma del

contrato de arrendamiento de fecha i enero de dos mil
diecinueve, por lo anterior y ademas de /qidic documento no
fue objetado, se le concede pleno lor robatorio de
conformidad con lo dispuesto por los ar 1

ggSf y 343 del
Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado, acfeditédndose con

la misma que en la fecha antes indicadas, las tes de este

V



ebraron contrato de arrendamiento respecto del Dbien

ubicado en la calle *****nuimero *****, del Barrio

*****de ta

iudad, con el caracter, términos y condiciones
sefialados mismo. Ademéds se demuestra que en el citado
contra la demandada ***** participdé en su caracter de
representante de **** por lo que al haberse reconocido esa
calidad e itfido contrato, ahora no puede desconocerse.-
CONFESIO , cargo de ***** por conducto de su

representante, desahogadas en audiencia de fecha

nueve de octubre d il veinte, a la que se le concede pleno
valor probatorio de ¢ igad con lo dispuesto por 1los

articulos 247 y 337

de Procedimientos Civiles del
Estado, pues a los tuvo por confesos de las
posiciones que fueron de legales y <con ello

reconociendo que la persora 1 demandada debe pagar las

abstenido de pagar las pensione i icas a pesar de 1los

miltiples requerimientos extrajudicia

q se le han hecho,
ademds de que debe de desocupar el bie/r1§mu e ubicado en
calle ***** nUimero ***** del Barrio ****& Ciudad, por
falta de pago de pensiones rentisticas; u&a fecha 1la
persona moral demandada tiene la posesidén del “inmueble antes

descrito, asimismo, que se comprometidé a pagar Eig consumo de



energia éctrica, agua, telefonia, TV, internet vy cualquier
ro ervicio que se haya contratado del Dbien inmueble vya

indica o

sionales que si bien admiten prueba en contrario

-

en térmi los articulos 339 y 352 del Cdédigo antes
invoca en el caso no se aportd prueba que las desvirtie y en
razén de esto el cance probatorio que se le ha otorgado a las
mismas.-

DOCUMENT onsistente en las copias de las
identificacione Bl KAxxkAk y KXk r*expedidas por el
Instituto NacioMal, mismas que obran a fojas siete,
veinte vy cuarenta de&a a a las cuales se les concede

pleno valor probatorig a lo sefialado por el articulo

351 del Cédigo de Procegimient Cilviles del Estado, al provenir
<

del descubrimiento de ia, y ademds se encuentra
relacionada con el contrat rrendamiento exhibido por la

parte actora que se tuvo por ratificado a los demandados en su

contenido y firma, ademéds de que ftes bajo protesta de

decir verdad, manifestaron que ias coinciden con el
original de 1las que se obtuvieron, s cuales se puede

observar que las firmas dque en cada u d ellas obran,

visiblemente coinciden con las que aparec contrato de

arrendamiento exhibido como Dbase de 1 accigfn, lo que se

encuentra robustecido con la ratificacidén y confesional a cargo

de los demandados.-



NFESIONALES EXPRESAS que se hacen consistir en aquellas

e ostiene hicieron los demandados en sus escritos de

.

contest 1.6n

demanda, en el entendido que aquellas que fueron
ofrecidas o de la empresa *****, se desestiman en razdn de
que ha quedado asentado en péarrafos anteriores, se
consideré insuficignte el poder exhibido por gquien comparecid

como  apo e dicha persona moral vy se desestimdé su

contestacidn, raz la cual, no se le puede tener por hecha

confesidén algun emple en el citado escrito.-

Por cuanto osdiversos demandados, las ofrecen en los

términos siguientes:

En cuanto al que dice el oferente

realizé al sefalar que tada, realizarda al actor, el
pago de las pensiones ren adeudadas”, si bien se sefiala
que la misma la realizdé tambié lo personal, sin embargo, al

haber de “mi representada” se puede observar que 1lo hizo

ostentdndose con el caracter de apbderadg de la persona moral

demandada, escrito de contesta a sido desestimado,

razén por la cual no constituye confe| alguna en lo personal

de dicho demandado.-

Por otra parte, se sostiene que e demandado al
contestar los hechos uno a cinco y siete, o) izo en sentido

afirmativo; y toda vez que efectivamente el demandado ***** como

persona fisica, contestd como ciertos los citados chos, es que



el mism econocidé la celebracidén del contrato basal; el precio
Jja como pensidén rentistica asi como la forma de pago; el

interés

ijadgr’ para el caso de incurrir en mora; los servicios a
que se obli pagar; el hecho de que se dejaron de pagar las

pensio rentisticas a partir de abril de dos mil diecinueve vy

que con la falta pago oportuno de una sola mensualidad, podra
el arrend icitar la desocupacidén del inmueble, dandose
pro rescindido e a contrato.-

en sentido afirmat S de que indicdo que “mi

Por cua la deplandada ***** se sostiene que la citada
demandada al corMhechos uno a cinco y siete, lo hizo
representada, realiza tor, el pago de las pensiones

rentisticas adeudadas” ad vez que efectivamente 1la
demandada antes indicada, n como ciertos los citados

hechos y ademas realizd la acién indicada anteriormente;

es que la misma ademés de reconocer ue la persona moral

demandada es su representada, tambi fesa la existencia del

contrato basal, pues no de no hak no sostendria que

se realizarian al actor el pago de pensiones arrendadas;
aunado a ello, al contestar el sentido af/ig(iv los hechos ya
citados, también reconocidé la celebracidn contXato basal; el
precio fijado como pensidédn rentistica asi o) forma de pago;
el interés fijado para el <caso de incurrir~ en mora; 1los

servicios a que se obligd a pagar; el hecho de qu e dejaron de

V



rag 1 pensiones rentisticas a partir de abril de dos mil
ecindeve y que con la falta de pago oportuno de una sola

mensual ,

o0dra el arrendador solicitar la desocupacidn del

inmueble e pro rescindido el citado contrato. Pruebas a

la cu se les concede pleno valor probatorio conforme a 1o

previsto por el;zrticulo 338 del Cédigo de Procedimientos
Civiles d o, con las cuales se acredita la celebraciédén
del contrato alZorio de la accioén asi como su
incumplimiento.

ﬁguv/

DOCUMENT DE INFORME, a cargo de la COMISION
FEDERAL DE ELECTRICIDAD, engds y agregado a foja ochenta vy

siete de autos, el en tiene wvalor probatorio pleno
conforme a los articulog 2 414 del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles del Estado, sin r no, le beneficia al oferente,

pues del citado informe se ‘de de que no se encontrd ningun

servicio de energia eléctrica que esté suministréndose en el

inmueble wubicado en calle *****npjy **x*x%  del Barrio de
*****de esta Ciudad, el cual fue & lacontrato basal.-
Ambas partes ofrecieron en com

INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES entendi or esta todas

y cada una de las constancias que integr mario que se

resuelve y que resulta favorable a ambas ado el alcance

probatorio gque se ha concedido a los elementos .de prueba antes

valorados y por lo precisado en los mismos, 1lo aqui se da



por_1ep ucido como si a la letra lo fuere en obvio de espacio

ONAL gque resulta favorable a ambas partes; al

actor, ' ente la humana que emana de la circunstancia de
habers creditado la existencia del contrato de arrendamiento

basal y con ello“Ja obligacidén de la parte demandada de cubrir

la renta estipulada, por lo que si el actor afirma que

la parte dema o le ha cubierto rentas desde la

correspondiente/~a me de abril de dos mil diecinueve,
correspondia a 1 idemandada acreditar sus pagos, en

s
términos de lo previst Po 21 articulo 235 del Cdédigo de

Procedimientos Civiles

sin que lo haya hecho.-

* la presuncidén legal que se
igp Civil del Estado el cual
dispone que en los contratds es cada uno se obliga en la
manera y términos en la manera que quiso obligarse, sin que del
contrato fundatorio se desprenda tad de las partes de
que el fiador contrajera la oul responder aquello
ncia del contrato

establecido en el Dbasal fuera de

fundatorio, por lo que debe estarse a la vo e las partes;

prueba a la cual se le concede valor prob e conformidad

con el articulo 352 del Cdbébdigo de Procedi nt Civiles en el

Estado.-



be sefialar que a la parte actora se le admitidé 1la

ueb STIMONIAL a cargo de *xx#k xx&kk ykikxx z5] como la
DOCUME viA DE INFORME, a cargo de PROACTIVA MEDIO
AMBIENTE S. A. DE C. V. y/o VEOLIA AGUA AGUASCALIENTES,
MEXICO . A. DE C. V., las cuales no fueron desahogadas al
haberse desistid e ellas su oferente; asimismo, a la parte
demandada dmitié la CONFESIONAL, a cargo de ***x*x*_ 13

cual no fue desa por causas imputables a su oferente, todo

e-de lo Actuado en audiencia de fecha nueve de

septiembre y nueve ockibre, de dos mil veinte.-
VI.- En términ al cance probatorio que se 1le ha

concedido a los elemenid

lo cual se advi

nviccién aportados a la presente

causa, ha lugar a dete ed la parte actora acreditd su

accién y los demandados ] figcaron sus excepciones, en
razén a lo siguiente:

Del escrito de contestacién de demanda gque hace la

demandada *****1la misma sostiene iene el carécter de

apoderada de la persona moral ** hubo un error en el
contrato; sin embargo, dicha excepcid utoridad la declara

improcedente, pues en el preambulo del co tgum.exhibido como

base de la accidn, se asentd que la person ntes indicada
era representada en ese momento por *****7 iméfsmo, al momento

de las firmas se asentd que el arrendatario 1lo a _*****y en la

parte superior de donde se identifica al arrend rio, aparece



la firmague visiblemente es la que pertenece a *****gin que en
€l juiCio se haya demostrado lo contrario, razdén por la cual, si
con esecaragifer tuvo participacidén en ese contrato, ahora no
puede descomee®r el caracter con el que suscribidé el mismo, pues
de acéotarse esto, generaria incertidumbre por cuanto a la
certeza de la obldigacidén; lo cual hace improcedente la excepcidn
que nos odmy 37/ tiene apoyo en los siguientes criterios de
jurisprudencia gdplicadbs de manera analoga: “‘ARRENDAMIENTO.
REPRESENTACION-DEL-ARRENIADOR, NO PUEDE DESCONOCERSE DESPUES
DE CELEBRADO EL CC *FRATO. Cuando al celebrar el contrato de arrendamiento el
inquilino reconoce la facultad de ¢dienle=fgno6 como representante del arrendador, con
posterioridad no puede deseghocer tai representacion, ya que por respeto a los
principios de seguridad juridica y_de bdcnaffe de los contratantes, dicho inquilino
demandado no puede validamente jaesconofer la personalidad que le reconocié al
contratar, pues con ello se alteraria la firngeza del pacto juridico y la equidad, porque la
consecuencia necesaria seria la negacion de la validez.del acto celebrado, aunque al
otorgarse no se hubiera objetado la personaligad de las” partes, lo que hace presumir
un conocimiento cierto de que la persona que compaieces» nombre de quien celebro el
contrato, realmente se encuentra facultada para eje »sef esd representacion. Por tanto,

resulta inadmisible que posteriormente, a pesar de haber agroveciiado sus efectos, el

arrendatario pretenda ser ajeno al cumplimiento de las ohiigaciones contraidas.”. Tesis:

I.50.C. J/25, Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion, Octava £pt sa, 219215, Tribunales

Colegiados de Circuito, Nam. 53, Mayo de 1992, P4g. 41, Jurisprudencia (Civil),-



“PEPRESENTACION. LA ADMITIDA AL CONTRATAR, NO PUEDE SER
SC IDA AL EJERCITARSE LA ACCION CORRESPONDIENTE. Si al

celebrars contato una de las partes reconoce tacitamente la representacion de la

otra con t r un beneficio, aquélla no puede desconocer tal representacion en

el juicio ésta promueva en su contra, atento al principio general de derecho de que

nadie puede prevalerse /de su propio dolo, ya que, en este caso, el que aceptd la

VI.30.C. J/40, Pagina: 1037.

A su vez ITos delmndados ***** y **x*Fopusieron en comun

las siguientes excepcion

La de FALTA DE icieron consistir en la falta

de accién del actor pdar demanda en su contra, en
virtud de que ejercita un jyfci cial de desahucio y demanda

la desocupacidn y entr del inmueble materia del

arrendamiento, aun y cuando la dema eden cumplir con el

pago de lo adeudado, en el plaz o por los articulos
564 y 565 del Cdbébdigo de Procedimi Civiles del Estado, vy

dar por terminada la controversid; el kepciones que esta

autoridad declara improcedentes en razébédn a iguieyite:
Los articulos del Cdédigo de Proc

Estado que los demandados invocan, sefilalan lo sigu te:



ticulo 564: "“Cuando durante el plazo fijado para el
sa io, exhiba el 1inquilino el recibo de las pensiones

debidas el

importe de ellas, dard el juez por terminada la
providenci lanzamiento sin condenacidén de costas. Si el
recibo resentado es de fecha posterior o la exhibicidén del

importe de las p iones se hace fuera del término sefalado para

el desahu bién se dard por concluida la providencia de

lanzamiento, pe ondenara al inquilino al pago de las

costas causadas,
Articulo “bos beneficios de 1los plazos que este
Capitulo concede a los 1 ilim@&s, no son renunciables.”.-

De los articu '

que puede darse pPor cop ido uicio ante la exhibicién del

importe de las pensiones s ,en un término el cual es
irrenunciable. -

Pese a lo anterior, de las constancias que conforman el
presente Jjuicio, no se despreos demandados hayan
cubierto las pensiones rentX as deudadas, requisito
indispensable que prevén los articu antes transcritos para
poder dar por concluido el Jjuicio, razén/;l ual, la sola
manifestacidén de su parte de que podian c@ su pago, no
era suficiente para poder concluirlo, pue ece)ﬁmente debian

4n

or la cual,

ores se desprenden los casos en

haber realizado su pago, lo cual no sucedid, ra

al no actualizarse alguno de los supuestos para conclusién,



es e siguidé el Jjuicio hasta dictarse sentencia definitiva,

c ace improcedentes las excepciones en comento.-

eflalar que aun cuando la parte actora haya
demandado * en su caracter de representante de la persona
moral Wix***y que dentro de esta resolucidédn ha quedado vya
establecido que misma si tuvo participacién en el contrato

basal con

esa persona en cwiar con el caracter de representante, el
cumplimiento d ags- obligi#ciones reclamadas en este juicio, en

razén a lo siguient \:

do caracter, sin embargo, no puede exigirse de

Articulo 2418: " map&ato es un contrato por el que el

mandatario se obliga r por cuenta del mandante 1los

Del articulo ante se concluye gque si un
no en lo personal, esa sola circunstancia no puede obligarla de
manera directa y personal en el ac

tal caréacter, pues el acto asi ce

esfera juridica del mandante y no en 1 1 oderado. -
Por lo anterior, si *****3l momemgi/ti r el contrato

exhibido como base de 1la accidén, uGnicamgnte hizo en su
caradcter de representante de *****mas no o/ﬁjnal, es que
no puede exigirse de la misma el <cumplimlento de 1las
obligaciones que de dicho contrato se desprendan si bien al

V



ser _~dem ada aquella se aclara que lo es en su caracter de
preséntante de la persona moral referida, sin embargo, al ser

una pe ral a la que representd, no puede exigirse de

algan a o0 representante en particular su cumplimiento,
prestaciones deben exigirse de dicha persona moral de
manera directa, rdzén por la cual, solo serd analizada la accidn

por cuant rsona moral demandada y su fiador.-

En cambi rte actora acreditdé de manera fehaciente:
A) .- Que en el s y en gérminos del articulo 2269 del Cbédigo
Civil del Estad existe un contrato de arrendamiento que
juridicamente liga a&ar a@» de esta causa, celebrado entre
*x%k*x* como arrendador calidad de arrendatario, y ****x*
como fiador, contrato 2[e) el arrendador le concedid a
la arrendataria el uso o ral del inmueble ubicado en

r €l
o
calle *****nUimero *****  de io ***** de esta Ciudad y la

arrendataria a pagar por ello una renta mensual por la cantidad

de DIECISEIS MIL DOSCIENTOS VEINT S0S, por adelantado,

los dias diez de cada mes, con tt e tres dias héabiles,
realizando depdbdésito a la cuenta y b el arrendador le
indique, contrato gque tendria una vigen doce meses,
iniciando el diez de enero de dos mil diecigfueve terminando el
nueve de enero de dos mil veinte, lo que st;&es suficiente
para que se tengan por probados los elementos de“existencia que

para el contrato de arrendamiento exigen los ariiculos 1675 vy

V



2269-del _Co6digo sustantivo de la materia del Estado; y B).- Que
Ia arréndataria adeuda las pensiones rentisticas a partir de 1la
correspundientg al mes de abril de dos mil diecinueve, pese a
que las paree=cstipularon como lugar de pago aquella cuenta que
sefialafa-el arrendador al arrendatario y si bien no se asentd en
el citado contratdj/la cuenta en comento, sin embargo, al haberse
cumplido cdimmgly, ago de dos pensiones rentisticas (pues no se
reclama desde up 1micio su pago sino desde abril de dos mil
diecinueve), esf<claro que /la arrendataria tenia conocimiento de

-
1

la cuenta donde del ia" " redlizarse su pago, lo gque tiene apoyo en
el siguiente criterio: “S.RRENRAMIENTO. LUGAR DE PAGO. Conforme a
lo establecido en el articulo 2487 del Cédigo Civil para el Distrito Federal, la renta debe
pagarse en el lugar convenido,y a faita d€%cosivenio en la casa habitacién o despacho
del arrendatario, lo que significa quej T prinieslugar debe estarse a lo pactado, esto es
al lugar convenido; pero en este caso pdede suceder que simplemente y en forma
general se convenga como lugar de pago el domicilio delarrendador sin que se precise
la calle y numero, colonia o datos del predio0 inmuekie correspondiente al referido
domicilio del arrendador. En este supuesto, adn cuandofen el contrato los datos del
domicilio sean asi de abstractos, si durante el proce ‘iriiento queda demostrado que el

inquilino conocia el domicilio del arrendador, debe estaiiecers€ que prevalece lo

pactado y la renta debe pagarse en ese domicilio, y si no/0 hace asl, incurre en mora.”

Registro digital: 224761, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Octava' woca, Materias(s): Civil,

Tesis: 1.20.C. J/9, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion. Tomo VI,.Segunda Parte-1, Julio-

Diciembre de 1990, pagina 325, Tipo: Jurisprudencia. Por lo tanto, a J}la-presentacidn



de anda (trece de septiembre de dos mil diecinueve) vya
i vencido mas de tres pensiones rentisticas,

consecu e se da la hipdbdtesis prevista en el articulo 561

del Co&odi Procedimientos Civiles, toda vez que la parte
demand dejé de cubrir més de tres mensualidades.-

En consec cia de lo anterior, se declara que le asiste

derecho a e actora para demandar en via de desahucio la

desocupacidén y e ga’ del inmueble objeto del contrato en que
se funda la d nda, pue se da la hipdtesis prevista en el
articulo antes in o, por lo que se condena a ***** y 3 gsu
fiador *****a 1la desocsl(ci’ entrega real y Jjuridica del

inmueble descrito en

del apartado anterior, en las
mismas condiciones en ié salvo el deterioro normal
de su uso.-

Como consecuencia e o~ anterior, se condena a los
demandados *****y a su fiador ***** a3 cubrir las pensiones
rentisticas generadas desde el abril de dos mil
diecinueve al nueve de enero d

veinte, a razdén de

DIECISEIS MIL DOSCIENTOS VEINTICINC

SO cada wuna, mas el
Impuesto al Valor Agregado, lo gque seré r:<$>do ejecucidén de
sentencia, condena que se hace en ese sent@oe&én de que no
se establecidé en el contrato basal, que e 1aj§e encontraba
obligado a responder por las obligaciones que se“desprenden del

contrato basal luego de su vencimiento, 1lo cual

ra requisito



indi=spe ble para poder exigir del mismo tales obligaciones

st u cumplimiento, ello conforme al articulo 2358 del Cédigo
Civil ado, el cual dispone: ™ Las obligaciones
contraida un tercero con objeto de garantizar el

cumplimgiento del arrendamiento, cesan al término del plazo
determinado, salvo}j convenio en contrario.”, por lo que al no

existir i en contrario, la obligacidén del fiador de

6

garantizar su cu to, concluyen al término de la vigencia

del contrato.-
Por otra p , .5 condena a la demandada ***** al pago
de pensiones rentisticas neradas a partir del diez de enero de

dos mil veinte hasta @

razén de DIECISEIS MILJDOSET VEINTICINCO PESOS cada una,

0
mas el Impuesto al Valor r o,, lo gque serd regulado en
ejecucidén de sentencia.-

En cuanto a la solicitud que hace la parte actora en el

aga la entrega del inmueble, a

inciso F) y H) de su escrito inicial
de las cantidades que adeude comcepto de intereses
to - mensual y dque el

moratorios a razdédn del cinco por

inmueble se entregue libre de adeudos por o de energia

eléctrica, agua, telefonia, televisidn, y cualquier

otro servicio que se hubiera contratado, ede su reclamo

P
bajo la via especial de desahucio ya que median esta via solo

puede reclamarse lo siguiente: a) la desocupacid entrega del



b) pago de rentas; y, e) pago de gastos y costas del

ues el Capitulo IV del Titulo Décimo Primero del Cdédigo

de Pro

os Civiles del Estado establece que uUnicamente

se pueden las excepciones a que se refieren los articulos

2302, 5 y 2316 del Cbébdigo Civil del Estado, mas aun que de

justificarse que Z? realizé el pago de las pensiones rentisticas
reclamada ien, haberse ligqguidado en la diligencia
respectiva, al stdr la demanda, antes del término fijado
para el lanzanién o) espués de éste, el Jjuez dard por
concluido el proce e y de aceptarse que proceda el pago de
distintas prestacione&s igawdicadas en los incisos a), b) vy

c) 1invocados en lineagd 7

ores, estarila contraviniendo al

derecho previsto en logia c sdinvocados en primer orden en
o

este péarrafo pues n ia, dar por concluido el
procedimiento si se hiciera el 0 de las pensiones rentisticas

y aun quedara pendiente de pago diversos conceptos a los vya

mencionados, por lo que queda exped derecho de la parte

actora  para que mediante j iccio de la accién
correspondiente y en causa diversa

e las prestaciones de

las que se declaré que no procedia su recl tepiendo apoyo lo

anterior en lo dispuesto en los siguientes/criterdfos: “JUICIO DE

DESAHUCIO. EN ESTA VIA NO PUEDEN DEMANDA @) PRESTACIONES
ACCESORIAS O ADICIONALES DERIVADAS DEL ~C RATO DE

ARRENDAMIENTO COMO PAGO DE INTERESE MORATORIOS



CONVENCIONALES, CUOTAS DE ENERGIA ELECTRICA, AGUA POTABLE,
URENAJE, LIMPIA, TELEFONO O EL MANTENIMIENTO DEL BIEN ARRENDADO
(LEGISLASION REL ESTADO DE TAMAULIPAS). Acorde con el articulo 250 del
Cdbdigo de_Prasewiiientos Civiles para el Estado de Tamaulipas, la parte actora debe
acumulai,en una sola demanda todas aquellas acciones que tenga contra una misma
persona y que deriven gie una misma causa; sin embargo, tratandose del juicio de
desahucio, las"ac&emas que las partes pueden intentar conforme a lo previsto por los
articulos 543, 544, b47,548 y 556 del mismo ordenamiento, se limitan a la
desocupacion de l&finea o local arrendado por falta de pago de dos o mas
mensualidades de renta \ »1cidas, al que se puede afiadir su cobro, asi como las que
se sigan venciendo hasta lograr’cl lanzaf@¥ento, ademas el pago de gastos y costas,
pero en modo alguno en el g cedimieito_especial de desahucio puede analizarse o
procurarse el cumplimiento fefzoso dei” Co#itrato de arrendamiento, por no estar
estipulada tal hipétesis en la ley, mzexXime-qué el referido articulo 556, en su segundo
parrafo, dispone: "Ni el juicio de desahucig, +ii su resultado, perjudican las acciones que
las partes pueden intentar, derivadas del incumplimieatgydel contrato respectivo, las
cuales se decidiran, en su caso, en el juicio cax'espondignte.". Lo que se robustece con
el diverso 470, fraccion |, de la propia legislacion locai adj€tiva, en el sentido de que los
conflictos que surjan sobre los contratos de arrende viienta; deben ventilarse en la via
sumaria; y que el desahucio se tramitara en la forma que dispone-€l capitulo respectivo.
De donde se sigue que la propia legislacion aplicable, fiace una”distincion entre las
prestaciones que pueden reclamarse en una y otra vias, lo que pei xite concluir que en
la de desahucio, existe incompatibilidad legal para exigir otras prestaCiompangscesorias

o adicionales derivadas del contrato de arrendamiento como /fio. son el pago de



interesés _moratorios convencionales, cuotas de energia eléctrica, agua potable,
arenaje; limpia, teléfono o el mantenimiento del bien arrendado.”.- Tesis: XIX.10.A.C.58 C,

Semanario wdicial dela Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, 162799, Tribunales Colegiados

de Circuito, Tomo XXX, Febrero de 2011, Pag. 2342, Tesis Aislada (Civil).-

“JUICIO DE DESAHUCIO. EN ESTA VIA NO PUEDEN DEMANDARSE
PRESTACIONES CONVENCIONALES, COMO LA CLAUSULA PENAL DERIVADA
DEL CONTRAIO DE ARRENDAMIENTO PARA EL SUPUESTO DE QUE NO SE
ENTREGUE EL INMYEBEEsYSU TERMINO (LEGISLACION DEL ESTADO DE
MEXICO). De acuerdo con los artjculos 2.309 y 2.310 del cédigo adjetivo civil del
Estado de México,” eiiuicio de desahucio procederd cuando se reclama la
desocupacion de un inmueble p¢\faita de pago de mas de dos mensualidades, donde
podran impugnarse, ademas, ei” pago ge las rentas vencidas y las que se sigan
venciendo hasta que tenga verifiiativo-€l lgnzagiiento. De esa manera, el referido juicio
se constituye como un procedimientgsuniarisipio, que se limita de manera expresa a la
desocupacion de la finca o local arrendafio por el incumplimiento referido, esto es,
dicho juicio no tiene la finalidad de analizar o procurar el cumplimiento forzoso del
contrato de arrendamiento y, sobre todo, de laspenas cgnvencionales pactadas en el
mismo, pues tal posibilidad no se contempiaprsi lat€ysde la materia, sino que su
objetivo principal es lograr la desocupacion del iri sueble, al que se puede afadir el
cobro de rentas vencidas y las que se sigan venciendo I \sta lograr el lanzamiento,
inclusive el pago de gastos y costas judiciales. Censecuentémente, la pena
convencional que deriva del contrato de arrendamiento, Consist@nte en una sancién
para el supuesto de que no se entregue el bien arrendado al térmiino del contrato, no

constituye pago de rentas vencidas o que se sigan venciendo, g-que se refiere el



ado en ultimo término; de ahi que no pueda ser materia del juicio especial

ucio, pues en éste existe incompatibilidad legal para exigir otras prestaciones

accesoria dici

ales derivadas del contrato de arrendamiento, como es el pago de
la aludida encional.”.- Tesis: lll.40. (Ill Regién) 3 C (10a.), Semanario Judicial de la

Federaci su Gaceta, Décima Epoca, 2002329, Tribunales Colegiados de Circuito, Libro XV,

Diciembre de 2012, Tomo ag. 1431, Tesis Aislada (Civil).-

Por A4ltimgp, se condena a los demandados ****x*xy *kkkkg

cubrir a la part os gastos y costas del juicio, pues el
articulo 128 de} Cdédigo de ,Procedimientos Civiles de la Entidad
establece que 1 te-que pierde debe rembolsar a su contraria

las costas del proces en el presente caso se considera

perdidoso a dichos demand habérsele condenado al pago de

las prestaciones recla PRr a actora en su escrito de

demanda, ademds de que el{iin iento del demandado origind

que la actora se viera en dad de presentar demanda en

su contra, las que debe cuantificarse en ejecucidén de

sentencia.- ’
Por 1lo expuesto y fundg! c apoyo ademéds en 1lo
dispuesto por los articulos 24, 27,/¢9, 79 fraccidén IITI,
6

83, 84, 85, 107 fraccidén V, 223 al” 229,

al 570 y deméas
relativos del Cdédigo de Procedimientos Civilkes d Estado, es
de resolverse y se resuelve:

PRIMERO.- Esta autoridad es competente pg¥a conocer el

presente juicio.- g : :



GUNDO.- Se declara procedente la via especial de
sa io planteada por la parte actora y que dicha parte probd
su acci demandados no acreditaron sus excepciones.-

»- Unicamente serd analizada la accién por cuanto

a la rsona moral demandada vy su fiador, por las razones
expuestas en esta solucién. -

Cu e condena a ***** vy a su fiador *****a la
desocupacidén y e eal y juridica del inmueble materia del

arrendamiento, las mism#ds condiciones en que la recibid salvo
el deterioro norma S uso.-

QUINTO.- Se cond as demandados *****y a su fiador

*HxxxkKk g cubrir las pen ntisticas generadas desde el mes

de abril de dos mil di e nueve de enero de dos mil
veinte, a razén de DIECI DOSCIENTOS VEINTICINCO PESOS
cada una, mas el Impuest alor Agregado, lo que sera

regulado en ejecucidén de sentencia.-

SEXTO.- Se condena a la da *****3l pago de

el diez de enero de

dos mil wveinte hasta que se haga 1 trega del inmueble, a
razén de DIECISEIS MIL DOSCIENTOS VEINTI/C§6 OS cada wuna,
S

pensiones rentisticas generadas

-

mas el Impuesto al Valor Agregado, 1o e er regulado en

ejecucidén de sentencia.-

SEPTIMO.- En cuanto a la solicitud qu ace la arte
actora en el inciso F) y H) de su escrito inii/g de demanda



relativogal pago de las cantidades que adeude por concepto de
ereses moratorios a razdén del cinco por ciento mensual y que

el inmu

entregue libre de adeudos por concepto de energia
eléctrica , telefonia, televisidn, internet vy cualquier
otro icio que se hubiera contratado, no procede su reclamo
bajo la via especifl de desahucio por las razones y fundamentos

que se di el ultimo considerando de esta resolucibdn,

quedando expedi

mediante el ej icio de Jla accidédn correspondiente y en causa
diversa reclame 1 restaciones de las que se declard que no

derecho de la parte actora para dque

procedia su reclamo.-

OCTAVO.- Se 4 los demandados ***F*ry Arxkkx g

CG@
cubrir a la parte ctoia os y costas del Jjuicio que

deben cuantificarse en eje ife) sentencia.-

NOVENO.- En término 0 previsto en el articulo 73
fraccién II, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informaciédn Publica, misma queicada en el Diario
Oficial de la Federacidn el didmerec agosto de dos mil
veinte, se ordena se proceda a la eli»poraciédn y publicacidn de

la versién publica de 1la presente sen i siguiendo 1lo

establecido en los Lineamientos para la E1 de Versiones

Piblicas de Sentencias y Resoluciones dic as r los Juzgados
y Salas del Poder Judicial del Estado de Aguascalientes.-

DECIMO.- Notifiquese personalmente y ctmpl .-



por écretario de Acuerdos Licenciado VICTOR HUGO DE

S I , definitivamente lo sentencidé y firman el C. Juez
gun ivil de esta Capital, Licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ,
an u

LUNA GARC autoriza. Doy Fe.-

S;&J ACUERDOS JUEZ

La sentenc e_dntecede se publicé en lista de acuerdos

de fecha diecinueve de m (o) os mil veintiuno. Conste.-
L ECGH/Ilse*

La licenciada E ILIA GUTIERREZ HERNANDEZ,
en su caracter de Secretarfia de Acuerdos vy/o Estudio vy

Proyectos, adscrita al Organo Jurisdi , hago constar vy

a una versioén
/2019 dictada en
dieciocho de marzo de dos mil vein por el JUEZ SEGUNDO
CIVIL, consta de catorce fojas utiles

imeras trece por
ambos vy la Ultima solo por el anverso. on publica

S
@)

certifico que este documento

publica de la sentencia o reso

elaborada de conformidad a lo previsto pop” los ticulos 3
fracciones XII y XXV; 69 y 70 de la Ley apsparencia y
Acceso a la Informacién PUblica del Estado de Agtascalientes
y sus Municipios, 113 vy 116 de la Ley ~G e

Transparencia y Acceso a la Informacidén Publica; como del

V



tri i octavo de los Lineamientos Generales en Materia e

acién y Desclasificacién de la Informacién, asi para

racidén de Versiones Publicas, se suprimidé: el nombre

el de sus representantes legales, los datos
del domicilé ateria del Jjuicio, datos de 1la escritura
publi exhibida para tratar de acreditar personalidad,

nombre” de la persomna que recibié el emplazamiento de 1la

persona moral mandada y nombres de los testigos,

informacid considera legalmente como confidencial por
actualizarse lo s n los supuestos normativos en cita.
Conste.
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